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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.

November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schwendi in

offentlicher Sitzung am . . ... .. den Bebauungsplan ,Griiner Weg Nord®,
Horenhausen als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der

zeichnerische Teil in der Fassung vom 27.06.2024 maf3gebend. Der raumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Griner Weg Nord“, Hérenhausen besteht aus
folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 27.06.2024

- Textteil in der Fassung vom 27.06.2024

INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Griiner Weg Nord®, Horenhausen tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf 8§ 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sé&mitliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Gemeinde Schwendi, den

Wolfgang Spath, Burgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,,Griiner Weg Nord“, Horenhausen

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschlussvom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefthrt.

Gemeinde Schwendi, den

Wolfgang Spath, Blrgermeister
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TEIL I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,,Griiner Weg Nord“, Horenhausen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und 8§ 1-23 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
W A 1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: 8§84 (2) BauNVO
1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke
3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.
1.1.1.2 Nicht zulassig im WA sind folgende Nutzungen: §1(5) BauNVO
1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.1.1.3 Ausnahmsweise kénnen im WA folgende Nutzungen 81 (5) BauNVO
zugelassen werden:
1. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
1.1.1.4 Die Nutzungen nach 8§ 4 (3) BauNVO: §1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen
werden gem. 8§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind im WA nicht zulassig.
1.2 Malf} der baulichen Nutzung 8§9(1)1 BauGB
I 1.2.1  Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse 8§16 (2) 3 BauNVO
§20(1) BauNVO
1.2.2 Hochstzulassige Grundflachenzahl 8§16 (2) 1 BauNVO
GRZ04 §19 (4) BauNVO
Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,6
tberschritten werden.
1.2.3 Hochstzulassige Geschossflachenzahl 8§16 (2) 2 BauNVO/
GFZ0,6 §20(2) BauNVO
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WH 1.24

gemaR Planeintrag

GH 125

gemaR Planeintrag

1251

13

13.1

1.4

Hochstzulassige Wandhohe (WH) in Meter bergseitig Uber
vorhandenem Gelande entsprechend Planeintrag

In den im zeichnerischen Teil mit Nutzungsschablone@

gekennzeichneten Gebieten ist die untere Bezugshohe
(BzH) zur Bemessung der héchstzulassigen Wandhohe die
vorhandene mittlere Geléandehthe entlang des geplanten
Gebaudes bergseitig.

Obere Bezugshohe (BzH) ist beim geneigten Dach der
Schnittpunkt der AuBenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut,
beim Flachdach bis OK Attika.

(Siehe  hierzu  Anlage: Beispiele 1+2 zu den
Nutzungsschablonen. Verbindlich sind die Festsetzungen im
Planteil bezogen auf die konkreten
Grundstucksverhaltnisse).

Hochstzuldssige Gebaudehdhe (GH) in Meter bergseitig
Uber vorhandenem Gelande entsprechend Planeintrag

In den im zeichnerischen Teil mit Nutzungsschablone@

gekennzeichneten Gebieten ist die Untere Bezugshohe
(BzH) zur Bemessung der héchstzulassigen Gebaudehdhe
die vorhandene mittlere Gelandehdhe entlang des geplanten
Gebaudes bergseitig.

Obere Bezugshohe (BzH) ist beim geneigten Dach
Oberkante (OK) Firstziegel, beim Flachdach OK Attika.

(Siehe hierzu Anlage: Beispiele 1+2 zu den
Nutzungsschablonen. Verbindlich sind die Festsetzungen im
Planteil bezogen auf die konkreten

Grundstucksverhaltnisse).

Hochstzuldssige Gebaudehdhe (GH) in Meter Uber mittlerer
angrenzender Strafenhdhe entsprechend Planeintrag

In den im zeichnerischen Teil mit Nutzungsschablone@

gekennzeichneten Gebieten liegt die untere Bezugshdhe
(BzH) zur Bemessung der héchstzulassigen Gebaudehohe
0,50 m uUber der mittleren Strallenhdhe entlang des
geplanten Geb&udes.

Obere Bezugshohe (BzH) ist beim geneigten Dach
Oberkante (OK) Firstziegel, beim Flachdach OK Attika.
Bauweise

offene Bauweise

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (WE) pro
Wohngebaude

§16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

§16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

§16 (2) 4 BauNVO
§18 (1) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§22(2) BauNVO

8§9(1)6 BauGB
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Es sind max. 3 WE pro Einzelhaus und max. 4 WE pro
Doppelhaus (pro Doppelhaushélfte = 2 WE) zulassig.

15 Uberbaubare Grundstiicksflachen 89(1)2 BauGB
1.5.1 Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO
]

1.5.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen §23(5) BauNVO

i.V.m.8§812,14 BauNVO
In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache sind folgende
bauliche Anlagen zulassig:
- Zufahrten und Wege,
- Garagen, Carports, Stellplatze,
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO -
Einschrankungen siehe Ziffer 1.8.

1.6 Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB

Die Aufteilung der einzelnen Verkehrsflachen in ihren
Teileinrichtungen ist unverbindlich.

1.6.1 offentliche Verkehrsflachen 8§89 (1) 11 BauGB
— StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
I Stral3enbegrenzungslinie
1.6.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 8§89 (1) 11 BauGB

1.6.2.1 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

1.6.2.2 Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkierung

B (%

<V> 1.6.3  Verkehrsgrin als Bestandteil der Verkehrsflache §9(1) 11 BauGB

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO grundsatzlich
unzulassig. Verkehrsgrunflachen dirfen nicht Uberfahren
werden.

1.7 Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze 8§9(1)4 BauGB
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Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb und
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Garagen und Carports mit Zufahrt parallel zur
ErschlieBungsstraRe sind mit mindestens 0,5 m Abstand zur
ErschlieBungsstralRe zu errichten.

Der rechtwinklige Abstand (Vorplatz) zwischen Garagentor
und offentlicher Verkehrsflache und der rechtwinklige
Abstand zwischen der Vorderseite von Carports
(Zufahrtseite) und der offentlichen Verkehrsflache muss
jeweils mind. 5,5 m betragen.

1.8 Flachen fur Nebenanlagen 8§9(1)4 BauGB

Nebenanlagen gem. 8§ 14 (2) BauNVO:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind in den privaten Grundstlicken
zu dulden. Dasselbe gilt auch fur Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlielBungsanlagen.

Nebenanlagen gem. 8§ 14 (1) BauNVO:

Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der
Baugrenzen zulassig. Der Abstand von Nebenanlagen als
Gebaude zur offentlichen Verkehrsflaiche muss jedoch
mindestens 2,50 m betragen.

O 1.9 Flache fir Versorgungsanlagen 8§9(1)12 BauGB

hier: Umspannstationen

1.10 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen 89 (1) 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fuhren.

@ 1.11 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen 8§89 (1) 10 BauGB
Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von

baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen

0,80 m und 2,50 m Ho6he uber Fahrbahnoberkante

freizuhalten.

Zur Bepflanzung zul&ssig sind:
GroRR3kronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Hohe.
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1.12 MalRnahmen fur die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser

Ruckhaltung von Regenwasser auf den
Privatgrundstiicken mittels Retentionszisternen
Gesamtvolumen je Zsterne 10 m3 (5 m3
Brauchwasserspeicher, 5 m3 Retentionsvolumen)
Drosselabfluss je Zisterne 0,4 I/s in die geplante
Regenwasserleitung

Ein- und Ableiten des StralRenwassers in die geplante
Regenwasserleitung / Direkteinleitung des
Regenwassers in die Weihung

Eine Regenwasserbehandlung ist nicht erforderlich.

1.13 Grunflachen

- 1.13.1 Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

o filr die Rickhal I el
—Niedersehlagswasser
- Flache fur Biotop

- Abstandsgrunflache zum Biotop
- Flache fur Malhahmen zum Artenschutz

A1

1.13.2 private Griinflache

Zweckbestimmung: - Ortsrandeingriinung

ooy 1.14 Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten (GR - FR —= LR)
zu belastende Flachen

LR1 - Leitungsrecht Drainagesammler DN500 zugunsten
des Flurstiickes Nr. 509/1

Die mit Leitungsrechten versehenen Flachen dirfen nicht
Uiberbaut oder durch Pflanzungen beeintrachtigt werden.

1.15 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.15.1 MaRRnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

geeeresl 1.15.1.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung geman Pflanzenlisten.

§9(1) 14 BauGB

§9(1)15 BauGB

§9(1)21 BauGB

§9 (1) 20 BauGB
§9 (1) 25 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20,25a BauGB
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In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundséatzlich unzulassig.

Hinweis: zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist
ein Abstand von mind, 0,50 m einzuhalten.

@ 1.15.1.2 Pflanzgebot von Baumen

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
sind standortgerechte, heimische Baume zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen —
Bepflanzung gem. Pflanzenlisten.

Der gekennzeichnete Standort kann der gegebenen
Situation angepasst werden.

Pfg1 1.15.1.2.1 Pflanzgebot 1 — Lockere Strauchpflanzung mit

umgebender Blumenwiese

Innerhalb der im Bebauungsplan mit Pfgl gekennzeichneten
Flachen ist in den gekennzeichneten Flachen eine lockere
Strauchpflanzung mit umgebender Blumenwiese
vorgesehen. Zur Erhéhung der Artenvielfalt sind mindestens
3 verschiedene Arten zu wahlen. Es sind alle 3 m eine
Strauchgruppe je 3 — 5 Pflanzen zu setzen. Um die
Sicherung des Pflanzgebots zu gewahren, wird das
Pflanzgebot grundbuchrechtlich abgesichert.

Die Artenauswahl erfolgt gemaR Pflanzliste. Die
Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfilhrung sind zu
beachten. Zur Auswahl der Baumarten, Vorgaben zur
Auswahl des Saatguts, Pflanz- und Pflegehinweisen siehe
Pflanzliste.

Pfgz 1.15.1.2.2 Pflanzgebot 2 (ohne Darstellung im Plan) —

Baumpflanzung Wohngebiet

Bis 750 mz2 ist pro Grundstiick ein mittel- bis grofl3kroniger
Baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (Saatgut
und Bepflanzung gem. Pflanzliste). Bei groReren
Grundstucken sind zwei Baume zu pflanzen. Die
Mindestqualitdten und die Vorgaben fir die Ausfihrung ind
zu beachten.

Pfg3 1.15.1.2.3 Pflanzgebot 3 (ohne Darstellung im Plan) — Begrinung

bei Flachdachern

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Neubauten sind
zu 80 % extensiv zu begriinen. Dabei muss bei mehreren
Gebauden innerhalb eines Vorhabengrundstiicks die
gesamte begrinte Dachflache 80 % aller Dachflachen
zusammengenommen ergeben - ausgenommen
Bestandsgebaude. Von der Begriinung ausgenommen sind
Vordacher und frei stehende Uberdachungen. Eine
Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- oder
Photovoltaikanlagen ist nach 8 8a Klimaschutzgesetz

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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1.15.2

1.15.3

1.154

Baden-Wurttemberg Pflicht, ersatzweise koénnen die
Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen auch  auf
AuRBenflachen des Gebaudes oder in dessen unmittelbarer
raumlichen Umgebung installiert und der hierdurch in
Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflichterfullung
angerechnet werden.

Es wird mit einer Aufbauschicht der Dachbegriinung von >
10 cm gerechnet.

Weitere Minimierungsmalfinahmen

Es ist eine Insektenfreundliche AulRenbeleuchtung zu
verwenden (Natriumdampflampen oder LED-Leuchten).

Pflanzenlisten siehe Anlage

Maflnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

- H 11321 Umgrenzung von Flachen fir MaBnhahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MalBRnahme M1 - Extensive Fettwiese mit erganzender
gewasserbegleitender Geholzpflanzung

Auf dieser an die Weihung angrenzenden Flache wird die
intensiv. genutzte Wiese extensiviert. Aufgrund der
Gewassernahe und der Lage im HQ extrem-Bereich besteht
das Potenzial zur Entwicklung einer Feuchtwiese, allerdings
durften hier Drainagen fir eine gewisse Entwasserung
sorgen. Aus diesem Grund wird die Entwicklung einer
artenreichen Fettwiese angestrebt. Aus der sehr haufig
gemahten, gras-dominierten und artenarmen Wiese soll
durch die Reduzierung der Mahdhaufigkeit die Artenanzahl
besonders der blitenreichen Krauter geférdert werden.
Somit steigt auch die Artenzahl der Insekten wie
Schmetterlinge, Grillen, Kafer, Heuschrecken etc.

Die Pflege der Wiese orientiert sich an dem Infoblatt zur
Pflege von FFH-Mahwiesen. Es sind zwei Schnitte pro Jahr
vorgesehen, wobei der erste Schnitt ab Anfang Juni erfolgen
darf. Aufgrund der bestehenden guten N&hrstoffversorgung,
soll die Dingung fir die nachsten 3 Jahre ausgesetzt
werden. Danach kann folgendermalen gedingt werden
(aus Infoblatt FFH-M&hwiesenl):

Auf der Westseite wird der gewdasserbegleitende
Auwaldstreifen, der bereits kleinflachig besteht, auf ca. 180
m? durch Gehdlze ergénzt. Dies dient auch als
artenschutzrechtliche CEF-MalBnahme fir die Goldammer
und die Klappergrasmiicke.

§9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

8 la BauGB
89 (1) 20 BauGB

§9(1) 20 BauGB

1 Ministerium fir Erndhrung, landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg: Infoblatt FFH-M&hwiesen
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1.16

MalRnahme M2 - Streuobstwiese

Auf dieser Flache sind die Pflanzung von 9
standortgerechten, heimischen Obstbaumhochstammen und
die Entwicklung einer Streuobstwiese geplant. Die
Obstbdume werden in einer Reihe mit einem Abstand von
10 m gesetzt und erganzen die bestehenden Obstbaume.
Die Pflanzung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind mit einem
Wihlmaus — und Verbissschutz auszustatten. Der Stamm ist
mit einem Verdunstungsschutzanstrich zu versehen. Da die
Flache bereits mit einer Wiese bestanden ist, ist keine
Neueinsaat erforderlich. Die Wiesennutzung wird durch 2-
malige jahrliche Mahd mit Abtransport des Mahdgutes
extensiviert. Die Extensivierung erhéht die Lebensraum-
Qualitat fur unterschiedliche Insekten und Kleinlebewesen,
da Krauter und Bluhpflanzen zur Aussamung kommen
kénnen und so langfristig zu einer Erhéhung der Artenvielfalt
beitragen. Die Pflege der Wiese orientiert sich an dem
Infoblatt zur Pflege von FFH-Mahwiesen. Es sind zwei
Schnitte pro Jahr vorgesehen, wobei der erste Schnitt ab
Anfang Juni erfolgen darf. Aufgrund der bestehenden guten
Nahrstoffversorgung, soll die Dingung fir die nachsten 3
Jahre ausgesetzt werden. Danach kann folgendermalien
gediungt werden (aus Infoblatt FFH-Mahwiesen2):

Festmist [oder | Giille [ oder | Mineraldiinger
o his zu 100 dt/ha «  his zu 20 m¥ha verdiinnte |€".|d<_'r*_,_j|||u,-' bei e biszu 35 |-.,_ P O fha & 120 'L'g K Ovha
¢ Herbstausbringung TS-Gehale ca. 5% * Kein mineralischer Stickstoff!
+ Nicht zum 1. Aufwuchs!

2-Schnittnutzung: Dingung nicht hiufiger als alle 2 Jahre (Flachland-Mihwiesen) bew. alle 3 Jahre (Berg-Mihwiesen)

Ber 1 .‘i;_'hl'i[tl'.uts'ul"i; 15t die H;mﬁgkci: l_‘fl:\'IBI'(_'\'-WI;_'I!\! anzZupassen (;||||;_- i baw. 6 J:Ihrg_-j,

Innerhalb dieser Ausgleichsmafinahme werden randlich als
Zauneidechsen-Habitat zwei Totholzhaufen und drei Haufen
aus grofReren Steinen errichtet.

Die Artenauswahl erfolgt gemaf Pflanzliste in Kap. 9.2. Die
Mindestqualitaten und Vorgaben fir die Ausfilhrung in Kap.
9.3 und 9.4 sind zu beachten.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern soweit sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StralRenkdrpers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen kénnen folgende MalRnahmen erforderlich
werden, die auf den an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken in einem Streifen von 3,0 m
Tiefe entlang der Grundstticksgrenzen zulassig sind:

- unterirdische Stitzbauwerke ab Hinterkante Randstein

§9 (1) 26 BauGB

2 Ministerium fiir Erndhrung, landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wiirttemberg: Infoblatt FFH-M&hwiesen
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- Abgrabungen und Aufschittungen ab Grundsticksgrenze
bis auf die, auf Grund der notwendigen Bb&schungs-
neigungen und dem vorhandenen Gelande, erforderlichen
Tiefen und Hohen.

1.17 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen
E:J 1.17.1 Planbereich 89 (7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
1.17.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR3 der baulichen 8§16 (5) BauNVO
Nutzung
1.17.3 Nutzungsschablone
Flnungechicte Festsatzungen Fullschema der Nutzungsschablone
1 2 1 — Art der baulichen Nutzung
3 4 2 — hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
3 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
— hdchstzulassige Geschossflachenza
5 6 4 — hichstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
7 — 5 — hochstzulassige Wandhdhe (WH) in Meter tber Gelande /
StralRenhthe
6 — hochstzulassige Gebaudehohe (GH) in Meter Uber Gelande
StralRenhthe
7 — Bauweise
2. Nachrichtliche Ubernahme 89 (6) BauGB

101 1 1111 21

Umgrenzung von  Schutzgebieten im  Sinne des
Naturschutzrechts, hier: geschiitztes Biotop - § 32 NatSchG
| Offenlandbiotop Nr. 1 7726 426 0115

3. Nachrichtliche Ubernahme 89 (6a) BauGB

3.1

HQ100

3.2

| HQExtrem

Uberschwemmungsgebiete i.S. des § 76 Abs. 2 WHG §9 (6a) BauGB

Abgrenzung gem. Hochwassergefahrenkarte bei
Hochwasser HQ100.

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
nur in Abstimmung mit dem Landratsamt Biberach -
Wasserwirtschaftsamt zulassig.

Risikogebiete i.S. des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG §9(6a) BauGB
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3.3

4.1

IO

509/1

(4)]
Whs
Schr

14

* 5.00 ¥

Abgrenzung geman Hochwassergefahrenkarte bei
extremem Hochwasser — HQExtrem

wasserrechtliche Festsetzung i.S. des § 29 WG i.V.m.
§ 38 WHG

5,0 m Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens dirfen  weder
héhenmafige Gelandeveranderungen vorgenommen
werden noch bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf diese Flache
nicht zur Lagerung von Materialien aller Art (z.B. Kompost
oder Abfall) verwendet werden.

In den Gewasserrandstreifen sind Baume und Strducher zu
erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau oder
die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege und
naturgemaien Entwicklung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fur Neupflanzungen sind
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Innerhalb der Gewasserrandstreifen gilt das Verbot des
Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen.

Kennzeichnung und Hinweise

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen
geplante Grundstticksgrenzen

Flurstiicknummern (beispielhaft)

vorhandene Haupt- und Nebengebaude mit Angabe Hausnummer und

bestehender Nutzung (beispielhaft)

geplante Geb&ude (Vorschlag)

geplante Grundstiicksnummer (beispielhaft)

Mallinie (beispielhaft)

§9 (6)

BauGB
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= % Vorhandene Ho6henlinien in Meter tber NN

4.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

4.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im
Boden zu belassen. Die Moéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

4.4 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmaflinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (8 4 BodSchG, 8§ 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden
sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumalBhahmen anfallende Erdaushub ist moglichst im
Baugebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmalR zu
beschranken.

Erdarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und gut trockenem,
bréseligem Boden ausgefiihrt werden. Der humose Oberboden (sog.
Mutterboden) ist gleich zu Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten
Flachen abzuschieben. Erdaushub ist abseits des Baubetriebes in Mieten
zu lagern. Humoser Oberboden und humusfreier Unterboden miissen
getrennt werden. Mutterbodenmieten durfen nicht héher als 1,3 m
aufgeschuttet werden. Regenwasser soll gut abflielen kénnen, damit die
Mieten nicht verndssen. Die Mutterbodenmieten sind wéahrend des
Sommerhalbjahres mit Raps, Senf, Phazelie oder Ahnlichem einzuséaen.
Anfallender Boden ist moglichst innerhalb des Baugebietes zu verwerten.
Oberboden und Unterboden sind getrennt wieder einzubauen. Die Flachen
sind vor dem Oberbodenauftrag zu lockern oder aufzurauen.

Fur Erdwarmesonden besteht aus Grundwasserschutzgriinden eine
Bohrtiefenbeschrankung (zwischen ca. 43 und 54 m). Bei Bedarf konnen
die mdglichen Bohrtiefen dann beim Wasserwirtschaftsamt angefragt
werden.

Laut LGRB Informationssystem Oberflachennahe Geothermie (ISONG)
besteht die Moglichkeit, dass bei Bohrarbeiten (Sondenbohrungen) Erdgas
angetroffen werden kann.
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Evtl. gesammeltes Drainagewasser ist Uber eine gesonderte
Fremdwasserleitung direkt einer Vorflut zuzufthren. Ist dies nicht mdglich,
ist das Untergeschoss der Gebaude als weiRe Wanne auszufiihren.
Werden Regenwasserzisternen fir den Betriebswasserbedarf installiert,
sind diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

4.5 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthéhennetz 2016, abgekirzt ,DHHN2016" (Angaben in m Uber
Normal Null).

4.6 LandesstralRe L1258

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen
werden teilweise im Immissionsbereich der LandesstralRe, inshesondere im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene LandesstraRe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich die StraRenbauverwaltung deshalb an den Kosten
evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmaflinahmen
oder auch anderer Immissionsschutzmaf3nahmen nicht beteiligen kann.

4.7 Hochwasserschutz

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden (Kanaluberlastung) zu
wild abflieRenden Oberflachenabfliissen kommen. Um Uberflutungen von
Gebauden zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu
treffen. Insbesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschéchte, -héfe und
des Einstiegs der Kellertreppen zu achten. Sie sollten moglichst hoch
liegen, um vor wild abflieBenden Wassern bei Starkregen zu schitzen. Die
Erdgeschol3fuBbodenhdhe sollte im Rahmen der Vorgaben nach
Gesichtspunkten des Uberflutungs-Schutzes angemessen hoch gewahlt
werden. MaRRnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-Schutzes sind
auch in die Gartengestaltung integrierbar. Obige Anregungen gelten
insbesondere fir Grundstiicke an Senken sowie fur Flachen, welche an
Versickerungsanlagen angrenzen.

Der Bebauungsplan kann geringfligig im Westen, bei Bauplatz Nr. 7, bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen werden.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen“) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen* erhaltlich.

4.8 Artenschutz
Auf das Bundesnaturschutzgesetz, das Naturschutzgesetz des Landes
Baden-Wiirttemberg vom 23.06.2015 mit letzter Anderung vom 21.11.2017
und das Nachbarrecht (NRG) wird hingewiesen.

Biotop
Das Offenlandbiotop Nr. 1 7726 426 0115 hat Schutzstaus nach 8§ 33
LNatSchG mit Hinweis auf Anlage 2 Ziff. 6.1 S. 43.
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http://www.hochwasserbw.de/

4.9 Immissionsschutz
In dem an das Baugebiet angrenzenden Bereich befinden sich
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke. Auf landwirtschaftliche, zu
duldende Immissionen (Geruch, Larm, Staub) wird hingewiesen.

4.10 REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB)

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Glimmersanden der Oberen
SiuRwassermolasse, welche teilweise von Holozanen Auensedimenten und
Abschwemmmassen Uberlagert werden. Mit einem kleinrAumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes im Bereich der
Holozdnen Auensedimente ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen flihren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens im Bereich der Holozdnen Abschwemmmassen ist zu
rechnen. Die anstehenden Glimmersande der Oberen Sulwassermolasse
neigen in Hanglage und bei der Anlage von tiefen und breiten Baugruben
zu Rutschungen. In Anbetracht der Gré3e des Plangebiets geht das LGRB
davon aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch
ein privates Ingenieurbiiro durchgeftihrt wird. Darin sollten die generellen
Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur
ErschlieBung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

(siehe hierzu Anlage: Baugrunderkundung und
Standsicherheitsuntersuchung, BauGrund Sid, Bad Wurzach, vom
25.11.2021 / Geologisches Gutachten, BauGrund Siud, Bad Wurzach,
vom 09.04.2020)

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

4.11 Gelandeschnitte
Bei den eingereichten Unterlagen zum Bauvorhaben sind grundséatzlich ein
Gelandeschnitt in Gefallerichtung mit Darstellung des vorhandenen und
geplanten Geldndeverlaufes sowie der Anschluss an die Verkehrsflachen
beizulegen.
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4.12 vorhandene Baulasten
Klnftige Bauherren der geplanten Grundstiicke Nr. 21, 22 und 23 haben
bestehende Baulasten hinsichtlich Grenzabstande Zu den
Nachbargrundstiicken Flurstiicke Nr. 509/1 und 509/2 zu beachten.

4.13 KSG-BW
Die Bauherren bereits werden auf die Verpflichtung nach § 8a
Klimaschutzgesetz (KSG BW) iVm Photovoltaik-Pflicht-Verordnung
(PVPf-VO) zur Herstellung von PV-Anlagen auf Dachflachen bzw. bei der
Herstellung von mehr als 35 Stellplatzen hingewiesen.

4.14 GeiG
Nach 8 6 und 8§ 7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastrukur-Gesetz (GeiG)
ist beim Neubau von Wohngebauden mit mehr als finf Stellplatzen kiinftig
jeder Stellplatz und beim Neubau von Nichtwohngebduden mit mehr als
sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz mit "Leitungsinfrastruktur fur die
Elektromobilitat" auszustatten ist. Zusatzlich ist in Nichtwohngebauden
mindestens ein Ladepunkt zu errichten.

4.15 LBodSchAG
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des 8 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wiurttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Mafnahmen groBer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die ErschlieBungsarbeiten hingewiesen.
Die DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.

4.16 LKreiWiG
Erdmassenausgleich
Entsprechend 8§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
ist bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich
anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von
Strallen- und Geb&udeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden
anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.
Die Einzelheiten sind mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abzustimmen.

Verwertungskonzept
Fur das anfallende Abrruch-/Bodenmaterial
(Abbruchmaf3inahmen/Bodenaushub groRer 500m3 auch

EinzelbaumalRnahmen) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehdrde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

4.17 Regenwasserabfluss
Evil. gesammeltes Drainagewasser konnte Uber eine gesonderte
Fremdwasserleitung oder Uber die Regenwasserleitung direkt in die
Weihung eingeleitet werden. Im Bereich der Bauplatze in der Tallage (Nr.
7, 6,5, 4und evtl. 3, 10, 9, 8) sollte bei Herstellung von Kellergeschossen
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keine Hausdrainage vorgesehen werden, um keine dauerhafte Absenkung
des Grundwasserspiegels herbeizufihren. Hier wird empfohlen, das
Untergeschoss des Gebaudes als weilRe Wanne auszuftihren.

5. Anlagen zum Bebauungsplan
5.1 Begriindung in der Fassung vom 27.06.2024

5.2 Beispiele zu den Nutzungsschablonen in der Fassung vom 27.06.2024

51 Pflanzliste

Gemeinde Schwendi, den

Wolfgang Spath, Blrgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Griiner Weg Nord“, Horenhausen

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Planerfordernis nach 8 1 (3) BauGB / Verfahren

Generelle Ziele und Zwecke der Planung

N o g s~ wwDd e

Auswirkungen der Planung

7.1 ErschlieBung

7.2 Ver- und Entsorgung

7.3 Auswirkungen auf das Klima

7.4 Artenschutz — Relevanzbegehung
7.5 Artenschutz — saP

7.6 Biotop

7.7 Hochwasser

7.8 Geologie

8. Altlasten

9. Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

11. Flachenbilanz
12. Umweltbericht
13. Monitoring

14. Anlagen
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 3,02 ha mit den Flurstick Nr. 512 und 506/4 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 511,
512, 505, 511/3 sowie Teilflachen der Wegeflachen Griuner Weg Flurstiicke Nr. 505/1
und 512/2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstiick Nr. 511/1,

Im Osten durch die Dorfstral3e, Flurstiick Nr. 392/1 und durch die Flurstiicke Nr.
509/1-3 sowie einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 511/3,

Im Siden durch die Flursticke Nr. 512/1, 506/3, 506 und Teilflachen der
Flursticke Nr. 512/2 und 505,

Im Westen durch den Bachlauf der Weihung und durch das Flurstiick Nr. 513 sowie

Teilflachen der Flurstiicke Nr. 511, 512, 513 und 505/1.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am sutdwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Horenhausen der
Gemeinde Schwendi. Es schliel3t westlich an bestehende Siedlungsbereiche an.

Das Plangebiet umfasst eine max. Breite von ca. 200 m und eine Tiefe von ca. 225 m.
Das Gelande im Plangebiet féllt von Nord/Nordosten nach Sudwesten um ca. 25 m.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich Gberwiegend um
Wiesenflachen.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Uberwiegend im Besitz der Gemeinde.

-

Luftbild Bestand (unmaf3stablich)
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der rechtswirksame, gemeinsame Flachennutzungsplan (FNP) 2010 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Schwendi / Wain stellt innerhalb des Planbereichs
Uberwiegend ,Flache fir die Landwirtschaft® dar. Kleinere Bereiche, wie geplante
Zufahrtsbereiche, sind auch als ,Gemischte Bauflachen* dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll i ichti
angepasst werden.

an die geplante Nutzung

Lageplan - Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmafstablich)

5.  PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

In Schwendi, als auch im Teilort Horenhausen ist eine stetige Nachfrage nach
Wohnstandorten gegeben. Zur Deckung des aktuellen Bedarfs an Wohnbauflachen soll
im sudwestlichen Bereich des Teilortes Horenhausen eine Wohnbauflache entwickelt
werden. Das geplante Wohngebiet ,Griiner Weg Nord“ schlie3t westlich an bereits
vorhandene Wohnbebauungen an.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erstellung dieses Wohngebietes geschaffen werden.
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Vorladufige Handlungsempfehlungen zum Urteil BVerwG (4 CN 3.22) zu 8§ 13 b BauGB

In der Rechtssache 4 CN 3.22 hat das BVerwG am 18. Juli 2023 Bebauungspléane, die im
beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuchs (BauGB) aufgestellt wurden, flr
unwirksam erklart.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 11. September 2023 die Urteilsbegriindung
veroffentlicht. Das Gericht stellt darin klar, dass § 215 BauGB auch fur 8 13b-
Bebauungsplane anwendbar ist. Das bedeutet, Bestandsplane nach § 13b BauGB, die
nicht innerhalb der Jahresfrist angegriffen worden sind, leiden nicht an einem
beachtlichen Fehler und kénnen daher Grundlage fir Genehmigungsentscheidungen
sein.

Laufende Planverfahren nach 8§ 13b BauGB

Konkret wird ein neuer § 215a BauGB mit dem Ziel eingefuhrt es zu ermdglichen,
begonnene Planverfahren, die nach § 13b BauGB in einer vor dem Inkrafttreten dieses
Artikels geltenden Fassung eingeleitet wurden, geordnet zu Ende zu fihren,
beziehungsweise abgeschlossene, aufgrund der Anwendung des 8§ 13b BauGB
aufgestellte Plane, die an einem nach den 88 214 und 215 BauGB beachtlichen Fehler
leiden und damit unwirksam sind, im ergdnzenden Verfahren in Kraft zu setzen.

Bei der Umstellung sind alle Verfahrensschritte zu wiederholen, die aufgrund der
Verfahrensmodifikationen  des § 13b BauGB abweichend von den zwingenden
Verfahrensvorschriften der 88 1 ff. BauGB durchgefiihrt wurden, insbesondere ist die
Durchfuihrung einer Umweltpriifung samt Erstellung eines Umweltberichts nachzuholen.
Soweit bisher auch auf die Prifung eines Eingriffsausgleichs gemaR § 1a Absatz
3 BauGB verzichtet wurde, ist auch diese im Rahmen der Umweltprifung nachzuholen.
Der Plan ist unter Umstanden anzupassen, ggf. durch einen nachtréaglichen
Eingriffsausgleich, wenn dies nach dem Ergebnis der Umweltprifung fir eine gerechte
Abwéagung erforderlich ist.

Nach Erstellung des Umweltberichts ist in jedem Fall eine Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach den 88 3 ff. BauGB durchzufuhren.

8§ 215a BauGB Beendigung von Bebauungsplanverfahren und erganzendes
Verfahren fir Bebauungsplane nach 8§ 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021
oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung

(1) Bebauungsplanverfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder
bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31.
Dezember 2022 férmlich eingeleitet wurden, kdnnen nach Mafgabe des Absatzes 3
im beschleunigten Verfahren in entsprechender Anwendung des § 13a
abgeschlossen werden, wenn der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird.

(2) Sollen Bebauungsplane, die im Verfahren nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22.
Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. Dezember 2023 geltenden Fassung
aufgestellt wurden, durch ein ergdnzendes Verfahren gemal § 214 Absatz 4 in Kraft
gesetzt werden, kann 8 13a nach MalRgabe des Absatzes 3 entsprechend
angewendet werden. Der Satzungsbeschluss nach 8§ 10 Absatz 1 ist bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2024 zu fassen.

(3) 8 13a Absatz 2 Nummer 1 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 Satz 1 sowie § 13a
Absatz 2 Nummer 4 kénnen nur dann entsprechend angewendet werden, wenn die
Gemeinde auf Grund einer Vorprifung des Einzelfalls entsprechend 8 13a Absatz 1
Satz 2 Nummer 2 zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8 2 Absatz 4
Satz 4 in der Abwéagung zu bertcksichtigen wéren oder die als Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend 8§ 1a Absatz 3 auszugleichen waren. Die Beh6érden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
bertihrt werden kénnen, sind an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen. Wird
das Verfahren nach Absatz 1 oder Absatz 2 nach Abschluss der Vorprifung des
Einzelfalls ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 fortgesetzt,
hat die Gemeinde dies einschlielich der hierfur wesentlichen Griinde ortsiblich
bekanntzumachen.

(4) Auf Bebauungsplane, deren Aufstellung nach Absatz 1 abgeschlossen worden ist
oder die im erganzenden Verfahren nach Absatz 2 in Kraft gesetzt worden sind, sind
die Bestimmungen der 88§ 214 und 215 zur Planerhaltung entsprechend anzuwenden.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 21.10.2019 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplanverfahren ,Griiner Weg Nord*“, Hérenhausen gefasst.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundsatzliches Planungsziel ist die harmonische Einbindung einer Bebauungs- und
Siedlungsstruktur an den bestehenden Ortsrand unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Siedlungsstruktur und der vorhandenen Topographie.

Im stadtebaulichen Entwurf ist die HaupterschlieBung von der DorfstralBe aus als
RingerschlieBung vorgesehen. Von dieser flihren intern 2 weitere StichstraRen zum
inneren Bereich des Baugebiets ab.

Im stadtebaulichen Entwurf sind 27 Einfamilienhduser und 5 Doppelhéuser vorgesehen.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan folgende, weitere
grundséatzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

¢ Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

o Festsetzung einer hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse

e Festsetzungen einer hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GR2) und
Geschossflachenzahl (GFZ)

o Festsetzungen hdchstzulassiger Wandhdhen (WH) und Gebéaudehthen (GH)

¢ Generell offene Bauweise fir Gebaudeldangen bis 50 m

e Konzept zur Behandlung vom anfallenden Oberflachenwasser

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Erschlielung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Dorfstral3e aus als RingerschlieRung.
Von dieser fihren intern 2 weitere Stichstral3en zur ErschlieBung der Randbereiche ab.
Die geplante innere ErschlieBungsstralle erhélt ein StralRenraumprofil von 6,00 m Breite.

7.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind vorhanden.
Die Dimensionierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen.
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Die urspringlich geplante Regenwasserrickhaltung fir das Baugebiet ist aus
geologischen Grunden nicht moglich. Die Baugrunduntersuchungen und das
anschlieBende Grundwassermonitoring haben ergeben, dass aufgrund des hohen und
schwankenden Grundwasserstandes am geplanten Standort des RRB an der Weihung
eine erhohte Grundbruchgefahr besteht.

Nach Abstimmung mit dem LRA ist nun folgende Regenwasserableitung und -riickhaltung
vorgesehen:

- Rickhaltung von  Regenwasser auf den  Privatgrundstiicken  mittels
Retentionszisternen / Gesamtvolumen je Zisterne 10 m3 (5 m3
Brauchwasserspeicher, 5 m3 Retentionsvolumen) / Drosselabfluss je Zisterne 0,4 I/s
in die geplante Regenwasserleitung

- Ein- und Ableiten des StraRenwassers in die geplante Regenwasserleitung /
Direkteinleitung des Regenwassers in die Weihung

Eine Regenwasserbehandlung ist nicht erforderlich.

Gemal der Ermittlung des Regenwasserabflusses betragt die Einleitmenge insgesamt
129,6 I/s (r10,n=0,2 =260 I/s). In dieser Einleitmenge ist das bisher Uber die vorhandene
Dole eingeleitete StralRenwasser der L 1268 mit 28,4 I/s enthalten. Diese Dole wird tUber
das Leitungsrecht LR1 an den geplanten Regenwasserkanal im Baugebiet
angeschlossen. Die zusatzliche Einleitmenge aus dem geplanten Baugebiet betragt somit
129,6-28,4=101,2 I/s. Diese Einleitmenge liegt im Bereich des bei Starkregen nattirlichen
Abfluss des Baugebietes von 3,112 ha*33 l/(s*ha) = 102,7 I/s.

In dem Daten- und Kartendienst der LUBW ist fir die Weihung (Standort oberhalb
Reichenbach) ein MQ von 0,432 m3/s angegeben. An der geplanten Einleitstelle in
Horenhausen misste ein MQ von ca. 0,2 m3/s gegeben sein. Im Bereich der geplanten
Einleitstelle betragt die Sohlbreite des Gewassers ca. 2,0 m und besteht aus kiesigem
Gewassersediment. Aus fachlicher Sicht ist ein hydraulischer Stress fiir die Weihung
durch die Einleitung des Regenwassers aus dem Baugebiet ,Griiner Weg“ nicht gegeben.

Das Schmutzwasser wird an den vorhandenen AZV-Sammler angeschlossen.

Evtl. gesammeltes Drainagewasser kénnte Uber eine gesonderte Fremdwasserleitung
oder Uber die Regenwasserleitung direkt in die Weihung eingeleitet werden. Im Bereich
der Bauplatze in der Tallage (Nr. 7, 6, 5, 4 und evtl. 3, 10, 9, 8) sollte bei Herstellung von
Kellergeschossen keine Hausdrainage vorgesehen werden, um keine dauerhafte
Absenkung des Grundwasserspiegels herbeizufiihren. Hier ist ggf. das Untergeschoss
des Gebaudes als weiRe Wanne auszufiihren.

7.3 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Hoérenhausen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftlich genutzte
Grinlandflachen.

Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.

Im Rahmen der Neubebauung werden ebenfalls die Anforderungen des
GebaudeEnergieGesetzes (GEG) zugrunde gelegt.

Zur Regenwasserriickhaltung werden geeignete RickhaltemalRnahmen getroffen.
Daruber hinaus sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig und erwunscht.
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7.4 Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Beurteilung, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom
31.09.2019)

METHODIK

Um eine Aussage Uber das Vorkommen von Lebensraumen flr streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten treffen zu konnen, wurde auf der Vorhabensflache eine
Biotoptypenkartierung vorgenommen. Anhand der angetroffenen Lebensraumtypen
wurden die méglichen Zielarten aus dem Ziel-Arten-Konzept (ZAK) der LUBW?2 abgefragt.
Fur die saP-relevanten Arten (in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrte Tier- und
Pflanzenarten sowie die europdischen Vogelarten) aus dieser Artenliste wird eine
maogliche Betroffenheit durch das Vorhaben gepruft.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Einschéatzung sind fir diese Arten Auswirkungen
zu prifen, die sich einerseits durch den Bau, andererseits durch das geplante Vorhaben
ergeben konnen und ggf. geeignete MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
festzulegen.

Vogel: Die meisten der genannten Arten (Baumfalke, Baumpieper, Dohle, Grauspecht
und Kuckuck) sind fir diese Region gemeldet und finden auch geeignete Brut- und
Nahrungshabitatstrukturen.

Ein WeilRstorchennest konnte nicht gesichtet werden, weshalb ein Vorkommen des
Weil3storch ausgeschlossen werden kann, auch wenn dieser als vorkommend gemeldet
ist.

Der Wendehals ist fir diese Region jedoch nicht als vorkommend gemeldet. Das
Rebhuhn findet im Vorhabensgebiet weder als Brut- noch als Nahrungshabitat geeignete
Strukturen. Dies gilt auch fir den Rotmilan. Aufgrund dessen ist flr diese drei Arten von
keinem Vorkommen auszugehen.

An den Gebauden sind Vorkommen von Mehl- und Rauchschwalbe mdglich. In den
Geholzen dirften zudem Arten der Siedlungen (ubiquitdre Vogelarten) wie z.B. Amsel,
Buchfink, Blaumeise, Kohlmeise, Feldsperling, Haussperling etc. vorkommen.

Die Fallung von Gehdlzen und der Abriss von Gebauden muss daher aul3erhalb der
Brutzeit

durchgefiihrt werden, um einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Totungsverbot) auszuschlieBen. AuRerdem ist eine Brutvogelkartierung zur Abklarung
weiterer Betroffenheiten notwendig.

Zauneidechse: Die Zauneidechse konnte im Hofbereich (Schotterflache, verwilderte
Garten)

vorkommen. Zur  Abklarung  weiterer Betroffenheiten ist daher eine
Zauneidechsenkartierung notwendig.

Fledermause: Ein Quartier von Flederméusen in den vorkommenden Bdumen und an
bzw. in den Geb&uden und Schuppen kann nicht ausgeschlossen werden. Weiterhin ist
davon auszugehen, dass die bestehenden Gehdlze und Gebdude Fledermausen als
Leitstrukturen dienen. Die Freiflachen konnten fiir Jagd- und Uberflige genutzt werden.
Zur Abklarung von Betroffenheiten der Artengruppe ist daher eine Fledermauskartierung
notwendig.

Séugetiere (ausgenommen Fledermause): Da sich im Untersuchungsgebiet geeignete
Habitatstrukturen fur die Haselmaus befinden und diese in diesem Gebiet auch als
vorkommend gemeldet ist, muss von einem mdglichen Vorkommen der Haselmaus
ausgegangen werden.

Eine Haselmauskartierung ist daher zur Abklarung von Betroffenheiten notwendig.

Von einem Vorkommen des Bibers wird aufgrund fehlender, geeigneter Habitatstrukturen
im
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Vorhabensgebiet selbst, nicht ausgegangen. Lediglich die angrenzenden
Geholzstrukturen entlang der ,Weihung“ kénnten als Habitat dienen. Jedoch konnten
keine Nachweise (Bissspuren oder Biberrutschen) fir die Anwesenheit eines Bibers
entdeckt werden.

Zur Vermeidung eines Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG durch die geplante Bebauung der Vorhabensflache ist eine Kartierung der
Artengruppen Voégel und Fledermause, sowie der Haselmaus und der Zauneidechse
vorzunehmen. Die Ergebnisse sind in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
darzustellen.

WEITERE VORKOMMENDE ARTENGRUPPEN

Weitere zu betrachtende Arten dirften aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebiets
ubiquitare Vogelarten sein (s. auch Kap. 5, Einordnung Vogel). Die Baume und Straucher
im Vorhabensgebiet kénnten von unterschiedlichen Vogelarten zur Nestanlage genutzt
werden.

Sollten Baume geféllt werden, muss dies aullerhalb der Brutzeit erfolgen, da sonst
mdoglicherweise ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfullt ware.
Unter Berucksichtigung dieser MaRnahme zur Vermeidung und Minderung kann ein
Verbotstatbestand jedoch ausgeschlossen werden.

MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung sind durchzuflihren, um einen
Verbotstatbestand durch die Umsetzung der Baumafnahmen auszuschlie3en:

- Féllen der Geholze und Abriss der Gebaude und Scheunen/Schuppen auf3erhalb der
Vogelbrutzeit (01.03. — 30.09.) sowie der auRerhalb der Nutzung von Fledermausen als
Sommerguartiere (April bis Oktober)

- Fallen des Obstbaum-Hochstammes, falls notwendig, aulerhalb der Vogelbrutzeit
(01.03. — 30.09.) sowie aul3erhalb der Nutzung von Fledermausen als Sommerquartiere
(April bis Oktober).

Vor Baubeginn ist die Ausarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und
Kartierungen der Artengruppen Vogel, Fledermause und Haselmaus erforderlich. Zudem
ist eine Kontrolle der Gehdlzstrukturen und Gebaudesubstanz auf besonders geschiitzte
Arten notwendig.

7.5 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

(siehe Anlage: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Biro
Zeeb & Partner, Ulm vom 27.06.2024)

Zusammenfassung

Der Antragsteller beabsichtigt im Studwesten der Gemeinde Schwendi die Ausweisung
eines Wohngebiets auf ca. 3 ha. Zur Prufung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
artenschutzrechtlichen Belangen wurde das vorliegende Gutachten erstellt.

Da es in Baden-Wrttemberg bisher nur Hinweise zur Behandlung von Einzelarten bei der
saP gibt, orientiert sich die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung an
den fachlichen Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehorde / Staatsministerium des
Inneren. Es werden die Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die europaischen
Vogelarten betrachtet.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurden im Frihjahr/ -sommer 2020
Kartierungen von Vogeln, Flederméusen, Reptilien und der Haselmaus durchgefihrt.
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Da durch die Zufahrt zum nordlichen Teil der geplanten Wohnbebauung
Beeintrachtigungen fiir die Zauneidechse verursacht werden, missen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdanden konfliktvermeidende sowie CEF-MafRnahmen durchgefiihrt
werden. Als CEF-MaRBnahmen ist die Aufwertung des geschitzten Biotops vorgesehen.
Hier werden in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde einige Fichten entfernt
und am Siudrand des Gehdlzsaumes werden drei Steinhaufen und Totholzelemente als
Versteck- und Sonnplatze angelegt. Die Vernetzung des Lebensraumes auf der
Bdschung bleibt aufgrund der Ausweisung als interne Ausgleichsflache im Norden der
Vorhabenflache und der Festlegung des Pflanzgebots im Westen bestehen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass unter Beachtung der oben genannten
MalRnahmen durch das geplante Vorhaben weder flr gemeinschaftsrechtlich geschitzte
Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie, Europaische Vogelarten) noch flr streng geschitzte
Arten Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden.

7.6 Biotop

Das Plangebietes grenzt im Westen an ein geschiitztes Biotop nach § 32 NatSchG.

Biotop nach NatSchG und LWaldG
Offenlandbiotopkartierung

7.7 Hochwasser

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb der Abgrenzung zu einem extremen
Hochwasserereignis (HQExtrem).

Qberflutungen konnen bei einem Hochwasserereignis HQExtrem infolge der
Uberschreitung der maximalen Leistungsfahigkeit der Weihung in diesem Gebiet
auftreten.
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Bei Starkregenereignissen soll zum Schutz vor abflieendem Hangwasser entlang der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze, aufRerhalb der geplanten Baugrundstiicke 1 — 4, ein
kleiner Erdwall errichtet werden.

In Gebieten, die erst bei einem HQExtrem Uberschwemmt werden, ist das Bauen
grundsatzlich mdoglich. Gebaude sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut
werden.

Die geplanten StraBenhdhen und ErdgeschoRRrohfulibodenhdéhen (EFH’s) werden so weit
Uber dem Gelande liegen, dass das HQExtrem unterhalb dieser geplanten Héhenniveaus
liegt.

Anschlaglinie Uberflutungsflachen
— H&100

............ H&-Extrem

Uberflutungsflache HQ100

Uberflutungsflache HQ-Extrem

7.8 Geologie
(siehe Anlage: Geologisches Gutachten, BauGrund Sid, Bad Wurzach, vom
09.04.2020)

Hinweise und Empfehlungen

Die im Bericht enthaltenen Angaben beziehen sich auf die oben genannten
Untersuchungsstellen.  Abweichungen von gemachten Angaben (Schichttiefen,
Bodenzusammensetzung etc.) kdnnen auf Grund der Heterogenitat des Untergrundes
bzw. aufgrund des hier vorliegenden Untersuchungsrasters nicht ausgeschlossen
werden. Die in den Rammsondierungen dargestellten Schichtgrenzen sind als
Interpretation zu sehen.

Es ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberpriifung der
angetroffenen Bodenverhéltnisse im Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen und
Folgerungen erforderlich.

Der geotechnische Bericht geht allgemein auf die geotechnischen Gegebenheiten des
ErschlieBungsgebietes in seiner Gesamtheit ein. Daher wird besonders aufgrund der
wechselhaften geologischen Verhéltnisse dazu geraten eine jeweils objektspezifische und
erganzende Baugrunderkundung im Bereich der geplanten Bebauungen durchzufihren,
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um die grindungstechnischen Empfehlungen bauplatzbezogen festzulegen bzw. den
baulichen Gegebenheiten entsprechend anzupassen

Der vorliegende geotechnische Bericht bezieht sich auf den zum Zeitpunkt der Erstellung
des Berichtes vorliegenden Planungsstand. Gegebenenfalls sind weitere Aufschlisse
bzw. Berechnungen erforderlich, um die bisherigen geotechnischen Angaben und
Empfehlungen dem aktuellen Planungsstand bzw. der Ausfihrungsplanung gegenuber
bestétigen zu kdnnen.

Baugrunderkundung und Standsicherheitsuntersuchung, BauGrund Sid, Bad
Wurzach, vom 25.11.2021

Wie die Standsicherheitsberechnungen fiir den Endzustand aufgezeigt haben, kann bei
den zugrunde gelegten Eingangsparametern und Annahmen die Wohnbebauung mit
einem Abstand von mindestens 8,0 m bis zur Hangkante angeordnet werden. Dabei ist
ein 3,50 m bis 5,0 m breiter lastfreier Streifen an der Hangkante einzuhalten. Zwischen
dem lastfreien Streifen und der Wohnbebauung kann eine Grinflache bzw. Gartenflache
vorgesehen werden.

Somit kann bei den zugrunde gelegten Eingangsparametern und Annahmen dem
Hanggelande eine ausreichende Gesamtstandsicherheit infolge der Zusatzbelastung
attestiert werden, sofern die beschriebenen Mindestabstande eingehalten werden.

Von einer Versickerung auf den Grundsticken entlang der Hangkante ist aufgrund von
Sedimentumlagerungen und Auswaschungen an der Bestandsbdéschung aus
geotechnischer Sicht zwingend abzusehen und ganzheitlich Uber ein Trennsystem
fachgerecht abzuleiten, wie bereits in der Erschlieungsplanung vorgesehen.

Die erkundeten Feinsande der Molasse reagieren erfahrungsgemaf empfindlich auf
dynamische Einwirkungen sowie intensive Erschiitterungen. Eine negative Auswirkung
auf das Hanggelande ist nach den vorliegenden Kenntnissen mit einem Abstand von rd.
8,0 m jedoch nicht zu erwarten.

Dennoch wird empfohlen, Erschitterungen auf den Grundstiicken entlang der Hangkante
so gering wie maoglich zu halten (z.B. statische Verdichtung).

Es wird empfohlen, vor Beginn der Bautétigkeiten eine Beweissicherung durchzufiihren,,
wobei diese ggf. nach Abschluss der Bautatigkeiten zu ergdnzen ist. Zur weiteren
Beobachtung kénnen auch die Verformungsmessungen in der Inklinometermessstelle
fortgesetzt als auch geodatische Messungen des Hanggelandes durchgefiihrt und
dokumentiert werden.

Hinweise und Empfehlungen

Die im Bericht enthaltenen Angaben beziehen sich auf die oben genannten Kenntnisse
zum Bauvorhaben. Es ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine
laufende Uberprufung der angetroffenen Bodenverhiltnisse im Vergleich zu den
Untersuchungsergebnissen und Folgerungen erforderlich.

Der vorliegende geotechnische Erlauterungsbericht bezieht sich auf den zum Zeitpunkt
der Erstellung des Berichtes vorliegenden Planungsstand. Nachtragliche Anderungen des
Planungsstandes sind mit dem Gutachter abzustimmen. Gegebenenfalls sind weitere
Aufschlisse bzw. Berechnungen erforderlich, um die bisherigen geotechnischen Angaben
und Empfehlungen dem aktuellen Planungsstand bzw. der Ausfihrungsplanung
gegenuber bestatigen zu kénnen.
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8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung

Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzungen ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO fest.

Auf der Grundlage des § 1 BauNVO werden innerhalb des gesamten Plangebietes
Veranderungen wie folgt vorgenommen:

Mit den als zuldssig und ausnahmsweise zulassig festgesetzten Nutzungen im
Allgemeinen Wohngebiet — Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe und sonstige nicht stérende Gewerbebetrieben - soll den
angrenzenden Wohnnutzungen als auch der geplanten Nutzung Rechnung getragen
werden.

Durch den Ausschluss von - Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche
Zwecke sollen Stdérungen der geplanten Gebietsstruktur vermieden werden. Der
Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, senstigen—nicht—stérenden
Gewerbebetrieben; Gartenbaubetriebe und Tankstellen ist erforderlich, da diese
Nutzungen aufgrund der umgebenden Strukturen nicht in Betracht kommen bzw. nicht
gebietsvertraglich sind. Anlagen fur Verwaltung werden primar im Ortszentrum von
Schwendi und Hoérenhausen konzentriert und kommen somit fur diesen Bereich im
Weiteren ebenfalls nicht in Betracht.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes bleibt durch die vorgenannten
Ausschlisse weiterhin gewabhrt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, inshesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintréchtigt werden kénnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser Mafigabe dadurch Rechnung, dass er die Zahl der
Vollgeschosse, eine hdochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ), eine hochstzulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen fur die Bauquartiere in
Form einer hochstzuldssigen Geb&udehohe (GH) festsetzt.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Erg&nzung in
diesem Bereich erzielt werden.

Die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung gem. 8 17 (1) BauNVO werden
eingehalten. Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die in
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§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
Uberschritten werden. Dies ermdglicht den Bauherren zusatzlich zum Hauptgebaude
entsprechende Garagen, Stellplatze, Wege, Zufahrten oder Nebenanlagen etc. errichten
zu kénnen. Offentliche und nachbarliche Belange werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Hb6henlage der Gebaude
Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) orientiert sich an den geplanten Stralienhéhen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird eine ,offene Bauweise“ festgesetzt. Die
Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von Baukdrpern
auf max. 50 m.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, tber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebdude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zurtickbleiben. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden unter
Bezugnahme auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen
flachenhaft ausgewiesen und sollen die kiinftige Bebauung mit einem angemessenen
Spielraum zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen miissen eingehalten
werden.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Zufahrten und Wege, Garagen,
Carports, Stellplatze sowie mit Einschrankungen Nebenanlagen gem. § 14 (1+2)
BauNVO zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Im Plangebiet wurde die Zahl der zulassigen Wohnungen auf 3 Wohnungen pro
Einzelhaus beschrankt. Da in der Gemeinde neben der Nachfrage nach
Einfamilienhdusern ebenso eine groRere Nachfrage nach verdichteter Bauweise und
einzelnen Wohnungen vorhanden ist, sollen ebenfalls Doppelhausbebauungen entstehen,
um auch diesem Wohnungsbedarf gerecht zu werden. Hier wurde die Zahl der zulassigen
Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Doppelhaushalfte beschrankt.

Bei der Festsetzung der Zahl der Wohnungen handelt es sich um einen Grundzug der
Planung.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstralen  werden als offentliche  Verkehrsflachen mit
StralBenbegrenzungslinie festgesetzt. Die separaten Gehwegeverbindungen stellen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dar.

In Anbetracht der geplanten Stral3enherstellung im Hangbereich sind in einem Streifen
von 3,0 m Tiefe entlang der Grundsticksgrenzen moégliche Stutzbauwerke oder
Anpassungen an das Gelande auf privaten Grundstticksbereichen zulassig.

In dem Kreuzungsbereich zur Dorfstrae / L1268 sind dartiber hinaus aus Griinden der
Verkehrssicherheit entsprechende Sichtwinkel festgesetzt, die von baulichen Anlagen
freizuhalten sind.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anordnung der Flachen fur Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze ist auf
dem gesamten Grundstick méglich, so dass innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine
maoglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung gegeben ist. Als Einschrankung
sind die Mindestabstdnde zu offentlichen Verkehrsflachen zu beachten. Dies ist zur
Stral3enraumgestaltung erforderlich und stellt sicher, dass vor senkrecht zur StralRe
angeordneten Garagen noch genigend Stauraum zur Verfigung steht.

Als MalRnahme fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von privaten Hof- und
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Dachflachen

-‘3"‘ ) N -

Retentionszisternen zu sammeln.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz
Das vorhandene zentral gelegene Biotop wird planungsrechtlich gesichert und zum
Schutze im Bereich des Plangebietes mit einer 6ffentlichen Griinfliche umsaumt.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes sind zur Abschirmung zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen entsprechende Eingriinungen vorzusehen. Diese
wurden als private Grinflachen festgesetzt.

Offentliche Griinflachen werden als Verkehrsgriinflachen und als Flache fur Biotop,
Abstandsgrunflache zum Biotop und Flache fir Malinahmen zum Artenschutz festgesetzt.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind insektenfreundliche Stral3enbeleuchtungen
vorzusehen.

Vorhandene Leitungstrassen werden Uber entsprechende Leitungsrechte gesichert.
Fur das Plangebiet wurde eine neue Umspannstation erforderlich. Diese wurde als Flache
fur Versorgungsanlagen festgesetzt.

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der baulichen Nutzung
In Abhangigkeit der geplanten Bebauung sind die unterschiedlichen Nutzungsbereiche
durch entsprechendes Planzeichen voneinander abgegrenzt.

Nachrichtliche Ubernahme

Nach der Hochwassergefahrenkarte liegen Teile des Planbereichs innerhalb der
Abgrenzung eines Uberschwemmungsgebietes bei HQ100 sowie innerhalb der
Abgrenzung bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem). Diese Abgrenzungen
wurden nachrichtlich Gbernommen.

Darliber hinaus wurde entlang des Bachlaufes ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen
festgesetzt.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 21.10.2019 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,,Griiner Weg Nord“, Horenhausen gefasst.

Die Burger werden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 18.11.2019 bis
20.12.2019 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am 27.05.2021 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die Auslegungsbeschliisse
zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Griner Weg Nord“, Horenhausen
gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 21.05.2021 lag der Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften vom 31.05.2021 bis 02.07.2021 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Am ... 2024 hat der Gemeinderat in oOffentlicher Sitzung die erneuten
Auslegungsbeschliisse zum Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Griiner Weg
Nord®“, Hérenhausen gefasst.
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Nach amtlicher Bekanntmachung am .......... 2024 liegt der Bebauungsplan mit értlichen
Bauvorschriften vom .......... 2024 bis .......... 2024 zur erneuten Offentlichen
Einsichtnahme aus.

11. FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 21.630 m?2
(bebaubar bei GRZ 0,4 ca. 8.652 m?)
Verkehrsflachen 4.305 m2
Biotop 1.005 m2
Offentl. Griinflachen 4,595 m2
Verkehrsgrinflachen / 3 P 465 m?
Flache des Verfahrensgebietes 32.000 m?2

12. UMWELTBERICHT
(siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.06.2024)

Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB
erstellt, um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens darzustellen.

Die Gemeinde Schwendi plant im Ortsteil Hérenhausen den Bebauungsplan ,Griiner
Weg“. Auf der Flache soll ein Wohngebiet entstehen. Die Uiberplante Flache betréagt ca. 3
ha. Die Flache ist im Flachennutzungsplan gréRtenteils als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen, weshalb hier eine Anpassung an die geplante Nutzung mittels Berichtigung
erfolgt. Die zur Bebauung anstehende Flache wird momentan grofRteils als vielschiirige,
intensiv genutzte Fettwiese genutzt. Des Weiteren sind innerhalb der Vorhabenflache
kleinflachig Gehdlze vorhanden, wovon 45 m2? als geschiitztes Biotop ausgewiesen sind,
sowie nitrophytische Saumvegetation.

Der Hauptteil des geschitzten Biotops befindet sich au3erhalb der geplanten Bebauung.

Die ErschlieBung erfolgt von der DorfstraRe her. Im Sinne der Umweltvertraglichkeit
treten Beeintrachtigungen des Untersuchungsraumes auf, die einen Ausgleich
erforderlich machen. Diese Beeintrachtigungen konnen jedoch geringfigig durch
MinderungsmalBnahmen reduziert, sowie durch adadquate MalRnahmen zum Ausgleich
und Ersatz kompensiert werden. Der bendtigte externe Ausgleich betrdgt 254.396
Okopunkte. Als interne AusgleichsmaRnahmen sind die Extensivierung des vielschirigen,
intensiv. genutzten  Grunlands entlang der Weihung mit erganzender
gewasserbegleitender Gehdlzpflanzung (M1) sowie die Entwicklung einer extensiv
genutzten Streuobstwiese (M2) vorgesehen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf kann
uber das Okokonto der Gemeinde gedeckt werden. Neben der Reduzierung des Eingriffs
durch eine Reihe von MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden geeignete
MalRgaben fur die Bauausfuhrung getroffen. Diese wurden in den Textteil und die
Begriindung des Bebauungsplanes tibernommen.

In Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden fur das Gebiet Erhebungen
fur die Artengruppe Brutvogel, Fledermduse, Haselmaus und Reptilien vorgenommen.
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Unter Beachtung der konfliktvermeidenden MaRnahmen wird kein artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand ausgelést.

13. MONITORING
(siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.06.2024)

Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

durch die Gemeinde Besondere Umweltiiberwachungsmaflnahmen sind
erfahrungsgeman nicht erforderlich.

durch Behérden Unterrichtung der Gemeinde nach § 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch dingliche

Sicherung gewabhrleistet werden.

Vorgaben fir die Bauausfiihrung

Zusatzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfilhrung (u. a. Biotopschutz,
Wasserschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MalBhahmen zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung zu bertcksichtigen:

- Bei der Planung und Ausfilhrung von Baumafinahmen und anderen Veranderungen der
Erdoberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu beriicksichtigen. Bei
Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschlagigen Richtlinien (DIN Normen) zu
beachten.

- Die Umsetzung der Ausgleichsmallnahmen erfolgt mit einer &kologischen
Baubegleitung. Eine Erfolgskontrolle und Dokumentation der Entwicklung der Flachen
erfolgt alle 5 Jahre nach Umsetzung der MalRnahmen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle zur Einschatzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen
werden und wurden durch eigene Feldaufnahmen erganzt. AusschlieBlich detaillierte
Unterlagen zu GrundwasserflieRrichtung, -gefalle, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen
flr das Vorhabensgebiet nicht vor.

14. ANLAGEN
14.1 Artenschutzrechtliche Beurteilung, Biro Zeeb & Partner, UiIm vom 31.09.2019

14.2 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Biro Zeeb &
Partner, Uim vom 27.06.2024

14.3 Geologisches Gutachten, BauGrund Sud, Bad Wurzach, vom 09.04.2020

14.4 Baugrunderkundung und Standsicherheitsuntersuchung, BauGrund Sud, Bad
Wurzach, vom 25.11.2021

14.5 Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom 27.06.2024
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358), zuletzt
Baden-Wirttemberg geadndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422) m.W .V 25.11.2023
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.
Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)
Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Schwendi in 6ffentlicher Sitzung am ........ die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Griner Weg Nord®, Hérenhausen
als Satzung beschlossen.

81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Griiner Weg

Nord“, Horenhausen deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

§2 BESTANDTEILE

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Griner Weg
Nord*“, Hérenhausen besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 27.06.2024

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 27.06.2024

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den aufgrund von 8§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Griner Weg
Nord“, Hbérenhausen tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3)
BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Gemeinde Schwendi, den
Wolfgang Spath, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Griner Weg Nord*,
Hoérenhausen

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschlussvom ........ Uiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Gemeinde Schwendi, den
Wolfgang Spath, Burgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,,Griiner Weg Nord“, Horenhausen

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Bei Doppelhdusern und aneinandergebauten Garagen /
Carports ist die Materialgestaltung der Fassaden einheitlich
aufeinander abzustimmen.

1.2 Dachform / Dachgestaltung 8§74(1)1 LBO

Zulassige  Dachformen und Dachneigungen gem.
Planeintrag.

Bei Doppelhdusern ist bei beiden Haushalften dieselbe
Dachneigung zu errichten.

Hinweis:
Flachdacher begtiint oder geneigte Dacher bis zu einer
Dachneigung bis 10° sind extensiv zu begriinen.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dechneigung

1.3 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Es ist nur eine Gaubenform pro Geb&ude zulassig.
ind I L I : ol
eunselll_l_le_BheIl: entrll__Eaelle_ ||I|se._llnntte Ida'.l |||.sgesa|nt =

14 Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in—brauner

rotbrauner—graver—oder—anthrazit Farbe einzudecken. Fur

Dachgauben ist eine andere Eindeckung zulassig.
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Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Doppelhaushélften sind mit gleicher Dachneigung, mit
gleicher Dachdeckung, gleichen Dachaufbauten und
gleicher Farbgebung des Daches auszufihren.

1.5 Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sollten flr Zugange,
Zufahrten und offene Stellplatze nur wasserdurchlassige
Belage (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges
Betonpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit breiten
Fugen) verwendet werden. Sonstige unbefestigte
Grundstucksflachen sind als Grunflachen und / oder
Hausgarten anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

Die kunftigen Bauherren verpflichten sich, die nicht fir
Gebaude oder Zufahrten, Wege und Lagerflachen in
Anspruch  genommenen privaten  Grundsticksflachen
gartnerisch anzulegen, zu begrinen und zu pflegen. Das
Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen ist daher
nicht zulassig. Die Anlage einer Kiesrollierung um die
AulRenwande von Gebaduden als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.

1.6 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen 8§74 (1)3 LBO

Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein- und Ausfahrten
sowie in StraBeneinmindungsbereichen sind zu vermeiden.
Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen darf die Hohe der
Einfriedungen 1,50 m nicht Giberschreiten.

Einfriedungen generell:

Zur Duchwanderbarkeit der Einfriedungen fur Tiere, wie z.B.
Kleinsduger und Amphibien, ist es erwiinscht, dass Zaune
einen Abstand von mimdestens 10 cm zum Baugrund
einhalten und keine Mauern errichtet werden bzw. Mauern
alle 10 m mit Offnungen versehen werden.

Hinweis: Gegenuber Nachbargrundstiicken bemessen sich
die Art, Hohe und der Abstand der Einfriedungen nach dem
Nachbarrecht.

1.7  Aufschittungen, Abgrabungen 8§74 (1)3 LBO

Verédnderungen des naturlichen Gelandes (Aufschittungen
und Abgrabungen) sind generell bis zu 15 m
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Hoéhenunterschied gegenuber dem Urgelande
(Bestandsgelande) zulassig, an den Nachbargrenzen bis zu
1,25 m Hohenunterschied. Hohere Abgrabungen sind im
Bereich der Gebaudefassaden flr Lichthtfe zur Belichtung
von Untergeschossen / Keller zulassig.

Zur  Uberbriickung von  Hoéhenunterschieden  sind
Bdschungen mit Neigungen von 45° oder flacher und
Stutzmauern entlang der Grundstlicksgrenzen bis zu einer
maximalen Hohe von 1,25 m erlaubt.

1.8  Stellplatznachweis 8§74 (2)2 LBO

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 m2 Wohnflache

- bei WE von 50 m2 - 90 m2 Wohnflache
- bei WE > 90 mz

1,0 Stellplatz
1,5 Stellplatze
2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplatze je
Wohngebaude sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.

Ein Stauraum von mindestens 5,5 m vor Garagen wird als
Stellplatz angerechnet.

1.9 AuBenantennen 8§74 (1) 4 LBO

Freistehende Funkantennen sind nicht zulassig.

1.10 Retentionszisternen 8§74 (3)2 LBO

Das anfallende Dachflachen- und Hofflachenwasser ist in
Retentionszisternen, bestehend aus Riuckhalte- und
Speichervolumen, zuriick zu halten. Die Regenfallrohre sind
so anzuordnen, dass der Zulauf zur Retentionszisterne
maoglich ist. Der Drosselabfluss aus den Zisternen wird auf
0,4 I/s festgelegt. Der Drosselabfluss und der Uberlauf der
Zisternen sind an den oOffentlichen Regenwasserkanal
anzuschlielRen.

Das Rickhalte- und Speichervolumen der Zisternen wird mit
jeweils ca. 50 m3 je Bauplatz angesetzt. Das
Speichervolumen sollte genutzt werden. Die Nutzung kann
fur die Gartenbewasserung und die Toilettenspilung
erfolgen. Falls die Retentionszisternen nicht nur zur
Gartenbewasserung dienen sollen, wird ausdricklich auf die
DIN-geméaRe Trennung von Trinkwasser- und
Brauchwasserleitun-gen hingewiesen. Gemal der
Abwassersatzung ist dann auch ein separater Wasserzahler
fur die Regenwassernutzung zu installieren. Eine Nutzung
der Zisterne als Betriebsanlage ist dem Gesundheitsamt
nach 8§ 13 der Trinkwasserverordnung zu melden.
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2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
27.06.2024

Gemeinde Schwendi, den
Wolfgang Spath, Burgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,,Griiner Weg Nord“, Horenhausen

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich
R&aumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften

ok 0w Dbdh e

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 3,02 ha mit den Flurstick Nr. 512 und 506/4 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 511,
512, 505, 511/3 sowie Teilflachen der Wegeflachen Griner Weg Flurstiicke Nr. 505/1
und 512/2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstiick Nr. 511/1,

Im Osten durch die Dorfstral3e, Flurstiick Nr. 392/1 und durch die Flurstiicke Nr.
509/1-3 sowie einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 511/3,

Im Siden durch die Flursticke Nr. 512/1, 506/3, 506 und Teilflachen der
Flursticke Nr. 512/2 und 505,

Im Westen durch den Bachlauf der Weihung und durch das Flurstiick Nr. 513 sowie

Teilflachen der Flurstiicke Nr. 511, 512, 513 und 505/1.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Hoérenhausen der
Gemeinde Schwendi. Es schlie3t westlich an bestehende Siedlungsbereiche an.

Das Plangebiet umfasst eine max. Breite von ca. 200 m und eine Tiefe von ca. 225 m.
Das Gelande im Plangebiet fallt von Nord/Nordosten nach Sidwesten um ca. 25 m.

Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich Gberwiegend um
Wiesenflachen.

Die Ver- und Entsorgung, die Loschwasserversorgung und die VerkehrserschlieRung im
Plangebiet sind gesichert.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Uberwiegend im Besitz der Gemeinde.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Au3enbereich nach § 35 BauGB.

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die  Bauvorschriften zur &uf3eren  Gestaltung der baulichen  Anlagen,
Dacheindeckung, Dachgestaltung und Dachaufbauten sind erforderlich, um die
notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und fihren
zu einer guten Einfligung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Flachdéacher und geneigte
Déacher zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in Schwendi. Diese
Dachformen entsprechen den 6rtlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen. Sie sind
ebenfalls fir die notwendige Gestaltungsqualitat erforderlich. Dies gilt auch fir die
Bauvorschriften zu Aufschittungen und Abgrabungen des vorhandenen Gelandes.

Die drtlichen Bauvorschriften zu Abstanden von Einfriedungen an Verkehrsflachen sind
aus Grinden der StraRenraumgestaltung erforderlich.

Erfahrungsgemall werden im landlichen Raum (berwiegend Zaune oder Lebend-
Einfriedungen in Form von Hecken errichtet. Im Kontext zu den Fahrbahnbreiten ist es
erforderlich, den Abstand der Einfriedungen zum StralBenraum festzulegen. Hierdurch
kann gewahrleistet werden, dass gerade bei Heckenstrukturen, ein Sicherheitsabstand
zur Fahrbahn eingehalten wird.

Hinweis: Gegeniber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, H6he und der
Abstand der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

Unzul&ssigkeit von Schotter- bzw. Steingarten

Schotter- bzw. Steingarten bieten Kleintieren, wie z.B. Singvogel, Igel und Insekten
keinen Lebensraum und wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Sie heizen sich im
Sommer auf, speichern die Hitze und strahlen sie wieder ab mit negativen Auswirkungen
auf das Klima in Siedlungen. Die Anlage von Schottergarten stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft dar. GemalR dem Vermeidungsgrundsatz
nach 88 13 bis 15 und 21a BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Dariiber hinaus regelt § 9 Abs. 1 LBO dass nicht Uberbaute
Flachen der bebauten Grundstiicke Griinflachen sein missen soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden.

Zur Behandlung der Oberflachenwasser sind auf den Baugrundstiicken geeignete
Retentionszisternen zu errichten.

Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO kdnnen verkehrliche oder stadtebauliche Griinde die
Erhéhung der Stellplatzverpflichtung rechtfertigen. Im vorliegenden Baugebiet trifft dies
Zu.
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Allgemeine Grinde:

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg gehért die Gemeinde Schwendi
zum landlichen Raum. Die Gemeinde ist recht unzureichend an das Ooffentliche
Personennahverkehrsnetz angeschlossen. Der o6ffentliche Personennahverkehr in
Schwendi deckt lediglich den nétigsten Bedarf ab. Daher ist auch in Zukunft verstarkt mit
einer Zunahme der Anzahl der Kraftfahrzeuge zu rechnen, vor allem vor dem Hintergrund
nach wachsender Mobilitdit in der Bevolkerung. Ein Ausbau des 6ffentlichen
Personennahverkehrs kann zwar in Verdichtungsrdumen zu weiteren Verbesserungen
fihren, er kann jedoch in der Regel im landlichen Raum sicherlich nicht zu einer
gleichwertigen Alternative zum motorisierten Individualverkehr ausgebaut werden. So ist
davon auszugehen, dass die Haushalte speziell im Bereich von Einzel- und
Doppelhausbebauungen i.d.R. mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sind, um
die fur die tagliche Lebensfiihrung notwendige Mobilitat aufbringen zu kénnen.

Griunde des Verkehrs:

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von der baulichen Anlage ausgeltsten
ruhenden Verkehr aul3erhalb der offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die
Sicherheit und Leichtigkeit des o6ffentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Mit den geplanten Straf3enbreiten von 6,0 m innerhalb der internen ErschlieBung soll der
StralBenraum nicht mehr ausschlie3lich Verkehrsbedirfnisse befriedigen, sondern zur
Begegnungsstatte fur die dort lebenden Menschen werden. Die Gestaltung des
Verkehrsraums soll den Kfz-Verkehr beruhigen und zu einem Miteinander einladen. Fir
Kinder soll eine Umgebung mit mehr Sicherheit geschaffen werden. Dieses Ziel kann nur
erreicht werden, wenn parkende Fahrzeuge weitgehend aus dem 6ffentlichen
Verkehrsraum reduziert werden. Aus diesem Grunde sollen die internen
ErschlieBungsstraBen  Uberwiegend als  gemischt genutzte  Verkehrsflache
verkehrsberuhigt ausgebaut werden.

In diesen Bereichen kann die o6ffentliche Verkehrsflache ihre Funktion als gemischt
genutzte Verkehrsflache jedoch nur dann erfiillen, wenn die Flache nicht tGberwiegend
zum Parken genutzt wird.

Grinde des Stadtebaus:

Die durch die LBO festgesetzte Stellplatzzahl von 1 Stellplatz je Wohnung liegt weit unter
dem Niveau des realen Stellplatzbedarfes, so dass der Parkierungsdruck auf die
offentlichen Verkehrsflachen sich noch weiter verstarken wirde. Mit der Erh6hung der
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen soll dieser Entwicklung entgegen gewirkt werden.

Die Erhéhung der Stellplatzzahl fuhrt ebenfalls dazu, dass die auf den privaten
Grundsticken entstehende Stellplatzverpflichtung auch tatséchlich dort abgedeckt
werden muss und die Inanspruchnahme des StraRenraumes zum Abstellen von
Fahrzeugen reduziert wird.

Aus den genannten Grinden ist eine Erhohung der Stellplatzzahl fur die geplante
Bebauung auf 1 - 2 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 21.10.2019 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung die Aufstellungsbeschliisse
zum Bebauungsplan mit o6rtlichen Bauvorschriften ,Griner Weg Nord“, Horenhausen
gefasst.
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Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 18.11.2019 bis
20.12.2019 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
durchgefuhrt.

Am 27.05.2021 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung die Auslegungsbeschlisse
zum Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften ,Griner Weg Nord“, Horenhausen
gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 21.05.2021 lag der Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften vom 31.05.2021 bis 02.07.2021 zur 6ffentlichen Einsichthahme aus.

Am ... 2024 hat der Gemeinderat in oOffentlicher Sitzung die erneuten
Auslegungsbeschliisse zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Griner Weg
Nord“, Hérenhausen gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am .......... 2024 liegt der Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften vom .......... 2024 bis .......... 2024 zur erneuten Offentlichen
Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 27.06.2024

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

BahnhofstraBe 9
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 8812

Mobil +49 (0) 173599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den e
Rainer WalRmann, Stadtplaner

Gemeinde Schwendi, den
Wolfgang Spath, Burgermeister
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Gruner Weg Nord®“, Horenhausen

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am

gem. 8§ 3 (1) BauGB

4. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden gem. § 3 (1) und vom
§ 4 (1) BauGB bis

5.  Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (1) BauGB / Billigung am
des Bebauungsplanentwurfes und der 6rtlichen Bauvorschriften und
Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB am
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom 23.04.2021 bis

gem. 8§ 3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 4 (2) BauGB und am
erneute Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und am
§ 4 (2) BauGB

10. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB und am
Satzungsbeschlusse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

Schwendi,den

21.10.2019

08.11.2019

08.11.2019

18.11.2019

20.12.2019

17.05.2021

21.05.2021

31.05.2021
02.07.2021

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom ........ Uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgeman durchgefihrt.

Schwendi,den

(BURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriftenam . ... ...

Schwendi,den .

(BURGERMEISTER)
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